REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N” CU 083 153 25 00173

Déposé le : 24/11/2025

Demandeur : SARL Agence de |'Avenue
représentée par Monsieur COHEN Yves
Nature des travaux : la construction de deux
maisons individuelles

Sur un terrain sis @ : 13 avenue d’Estienne
d'Orves a SAINT-MANDRIER-SUR-MER
(83430)

Référence(s) cadastrale(s) : 153 AK 323

COMMUNME DE SAINT MANDRIER SUR MER

CERTIFICAT D’URBANISME OPERATIONNEL 2025 — 679
NON REALISABLE
prononcé au nom de la commune De SAINT MANDRIER SUR MER

Le maire de la commune de SAINT-MANDRIER-SUR-MER

Vu la demande présentée le 24/11/2025 par la SARL Agence de |'Avenue, représentée par Monsieur COHEN Yves,
en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de I'urbanisme,
les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d'urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré 153 AK 323
o situé 13 avenue d’Estienne d'Orves 8 SAINT-MANDRIER-SUR-MER (83430),

et précisant, en application de F'article L.410-1 b) du code de I'urbanisme, si ce terrain peut étre utilisé pour la
réalisation d’une opération consistant en la construction de deux maisons individuelles ;

VU le code de 'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

VU le plan local d’urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal en date du 27/11/2017, modifié et
approuveé le 27/03/19 ;

VU I'article 28 de la loi n® 2010-1658 du 29 décembre 2010 instituant la taxe d'aménagement ;

VU la délibération du conseil métropolitain n°21/11/358 du 10 novembre 2021 fixant le taux de la taxe
d'aménagement sur son territoire ;

WU la délibération du conseil métropolitain n°21/12/391 du 16 décembre 2021 corrigeant une erreur matérielle
sur la délibération n®21/11/358 du 10 novembre 2021 ;

VU la carte d'aléa retrait-gonflement des argiles dans le département du Var ;

VU le décret 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;
VU e Porter a Connaissance de I'aléa submersion marine en date du 28/04,/2017 et le Porter a Connaissance
complémentaire en date du 13/12/2019 - hors zone ;

VU l'arrété préfectoral 1AL du 06/08/2014 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs ;

VU la délibération du conseil municipal en date du 22/12/2017 soumettant I"édification de clétures a
déclaration préalable sur le territoire communal ;
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Wik Pavis de Toulon Provence Maditérrannge en date du $4/12 /2025 joint au dossier ;
Wi Vavis lavorable &’ ENEDIS en date du 24122025 ;

CONSIDERANT gue fa demande porie sur la conslruclion de deux maisons individuelles sur un terrain situg 13
avenue d'Estienne d'Orves a SAINT-MAMDRIER-SUR-MER {83430} ;

CONSIDERANT gue "article R111-2 du code de 'urbanisme prévoit gue « Le projet peut &ire refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de {'observation de prescriptions spéciales 5"l est de nature 3 porter atteinte 3 a
sahsbrité ou a la seécurité publique du fait de sa siuation, de ses caractéristiques, de son importance cu de son
implantation a proximité d'autres installations. » ;

COMSIDERANT gue dans son avis, Toulon Provence IMéditerrande prévoit gue « [...] La voie d'accas n'est pas
conforme aux engins de secours. Motif de non-conformité ; le dossier ne permet pas d'étabii fa conformité des
vonditions d'accés du projet. Le projet de construction n'est pas confarme 3 [z réglementation DECI[.] »;

CONSIDERANT gite {"articke DP-UAU-8 du réglement du PLU prévait gue « autorisation d'urbanisme est refusée
st le terrain d'assietie du projet n'est pas dosservi par un aceés séouriss, conforme 3 Fimportance ou |a
destination des construclions envisagdes. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de |3 position
de Faccés de sa configuration ainst gue de la nature et de I'intensité du trafic » et que I projet prévaitia
constrection de deux maisons individueles ;

CONEIDERANT de ce faft que le projet est de nature & porter atteinte a la securité du fait de sa situation et de
se5 carackaristigues ;

CERTIFIE

Article 1

Le terrain objet de la demande ne peut étre utilisé pour ta réalisation de Fopération envisagée,

Articie 2

Les artictes suivants du code de 'urbanisme sonrt notamment applicables
arf. LA1k-6 4L 010-10, art. R11T-2, R.111-4 RA113-15 0t £.111-20.

Le terrain est grevé des servitudes suivantes :
DDTW/SHRU-2018-62 du 10 décembre 2018, délimitant les sones cantaminées par fes termites).
- Risque géologigue : Mouvement de tervain.

-Télécommunication (PTE/FT2) : Protection des cenlres de récoption contre fes perturbations électromagnétigues
et contre les obstacles des centres d'dmission et de réception.
- Alda subimersion matine

Article 3
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La situation des équipements est fa suivante

RESEAUX © -

ﬁﬁsseng R N

Versle il

Eaux pluviates

E'unité foncitre est desservie par le

résean public d'eau polable (soos

réserve de Fadegualion au projet et
Fau potabie des autorisatians éventuciles de

tiers},
Le projet est conforme 3 la
réglamentalion.

La desserte ;:r'ar fe réseau puic

' adduction d'eau polable ast
assurée par Fintermédiaive de
réseauy privés d'adduction d'eau
potable via servitudes de tréfonds,
Le pétitionnaire devra justifier des
autorisations de passage das
parcedles AH 94 ot AH 145 pour
bénéficier du raccordement,

Au besoin, fes compteurs devront
Atre implanlés en limite public-
priva,

Méditerranée a renoncé a
Femplacement réservé 0”9 sur s
parcelle AK 323 par courrier du 02
féwrier 2021

Eaux usées
Assainissement

L unité foncitre reféve du zuna}};e
o’ assainissemont collectif.
L'unité fonciére est dessenvie parle
réseau pablic d"assainissement
eallectif,

te projel est conforme & la
réglementation.

ta desserte par ke réseau public
d’assainissement collectif est
assurée par Vintermediaire de
réseauy privés daszainissemenl
colectif el via servitudes de
tréfonds.

Eferctricité

Eom'ﬁ:tefté'ri':;ﬂe Iz distance entre fe
réseau sxistant ot [z parcelle, e
raccordement au réseal public de
distiibution d'élactricité peut &tre
rééatisé par un branchemant,
conformament au référentief
technique d'Enedis.

Les travaux de raccordement au
réseau de collecte des eaux usees
sur le demaine public seront
réalisds par |8 Matropole TPM au
frais du pétitionnaire et sur sa
demande

Avis défavorable car la parcelle est
enclavée ot pas d'acchs aux voiries
publiques

5i Fextension du réseay pubiic n'est pas prévue ; [a construction sera subordonnée 3 un raccordement individuel.
Ce raccordement sora finance avec "accord du demandeur dans les conditions mentionnées o Farticle L 232-15
du codde de Furbanisme
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SAINT-MANDRIER-SUR-MER, le
Le maire,

07 JAN, 2026

Gilles VINCENT

IRAR 2.C. ADA _ASD 3819 3

Les délais et voies de recours sont mentionnés & la suite..
La présente déclslon est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & article 1.2131-2 du code général des
collectivités territerioles. Transmisslonle: D9 _pA- 2O 2 &

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

La présente décision est susceptible de faire Pobjet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Toulon {5 e Racine — 83000 Toulon -Le
tribunal administratif peut 8tre saisi par Fapplication informatique & Télérecours clloyens » accessible par le site Internel wew telerecou rs.fr] dans un délai
de 2 mois a compter de sa nolification, conformément aux dispesitions de Farticle R.421-1 du code de justice administrative,

Elle est également susceptible de faire objel d'un recours gracieus, 3 adresser 3 Iauteur de la présente décision 3 Fadresse suivante (Mairle de Saint-
Mandrier-sur-Mer — place des Résistants — 83430 SAINT-MANDRIER-SUR-MER) dans un délai de 1 mois 3 compter de sa notilication, conformément aux
dispositions de Farticle L600-12-2 du code de Purbanisme. Le slience pardé pendant plus de 7 mols sur ce recours par I"autorité compdiente vaut décision
de rejel, Uexercice de ce recours gracieux ne proroge pas le délai de recours conlentisus.

Durée de valldité : Lo cerlificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mais. I pout &re prorogé par périodes d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des Laxes et participations n"ont pas évolué, Vous pouvez présenter une demande de
prorogation en sdressant une demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogstion =u moins dew mols avant
I'expiration du délal de validité.

A défaut de notification d'une décision expresse portant prorogation du cerlificat d'urbanisme dans le délal de deux mois suivant [a réception en mairie de
la demande, le silence garde par auterité compélente vaut prorogation du certificat d'urbanisme. La prorogation prend effel au terme de la validité de la
décision initiale (Art. .14, 410 17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatriéme alinda de Particle L 410-1 court 3 compler de ka date d'acquisition du cortifical d’urbanisme tacitement obtenu
en application des disposilions de I'article R. 410-12, nonobslant toute délivrance ultérieure d'un cerlificat d’urbanisme expris,

Effets du certificat d'urbanlsme : le cerlificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qul constate le droit applicable en menlionnant les
possibilités d’ulilisztion de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent Faffecler. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux
ou d'une opération projelée,

Le certifical d'urbanisme crée aussi des droils & votre égard. Si vous déposcz une demande d'autarisation {par exemple une demande de permis de
construire] dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourronl pas vous étre opposées,
sauf exceptions relatives 3 |3 préservalion de la sécurité ou de Ja salubrité publigue.

CL 083 153 25 00173 44



